KOMERCNE REALITY &

Dubravski poslanci na dneSnom zasadnuti zastupitel'stva
schvalili regulovanie vystavby v mestskej ¢asti Dubravka
v dvoch lokalitach. ,,Uzemny plan Bratislavy ma Siroké roz-
patie, museli sme to regulovat,” povedal po zasadnuti
zastupitelstva dubravsky starosta Martin Zatovi¢. Ako dalej
uviedol, zatial su to dva pripady. ,Oblast Pod zdhradami sa
pred dvoma rokmi zamenila s pozemkom v Starom Meste.
O tejto zdmene sa v minulom zastupitelstve hlasovalo
sedemkrat. Vieme, Ze je to stavebny pozemok, ale chceme
regulovat, aby to bola naozaj taka vystavba, ako ma byt. Na
to su tu ale odbornici, ktori vedia, do akej vysky ma budova
ist,“ podotkol starosta Dubravky. e SITA (26.5)

Mnoistvo Zeriavov a rozostavanych stavieb v najvacsich
slovenskych mestach naznacuje Start realitnych pretekov
alebo dokonca opitovného realitného boomu. Hoci sta-
vebné firmy sa nestihli spamétat z predoslého padu a dote-
raz formou konkurzov a restrukturalizacii jatria otvorené ra-
ny z Cias najvacsej krizy, developeri nezavahaju. Vsadepri-
tomné lacné peniaze vdaka nizkym urokom ich spolu so sil-
nym dopytom po novom byvani motivuji stavat. A tak
mozno medzi rozostavanymi projektmi najst velké moderné
obchodné centrd, retail parky i zony big boxov doplnené
kancelarskymi Stvrtami a najméa vsadepritomnymi bytovymi
novostavbami. Aktivnych je nielen niekolko najvyznamnej-
Sich realitnych mien poslednych rokov, ako je HB Reavis, JT
Real Estate, Cresco, Penta Ci YIT. Priddvaju sa k nim novi
silni hraci sprevadzani mensimi investormi, ktori vycitili
aktudlnu prileZitost. e Trend (28.5) p. 22

Vlastnici sucasnych nepovolenych, tzv. Ciernych stavieb
budd mat tri roky na to, aby poZiadali o ich dodatoéné
povolenie. Znamena to, Ze od ucinnosti nového stavebného
zédkona, navrhovanej na 1. jula 2016, budd musiet poZiadat
o povolenie stavby do 30. juna 2019. V opatnom pripade
budu stavby bez povolenia zburané. Stavebné urady budu
z vlastného podnetu rozhodovat o dodatoénom povoleni
stavieb pocas dalSich piatich rokov, teda do 30. juna 2024.
"Stavba bude moct mat vydané dodatoéné povolenie len v
pripade, ked bude podla nového zakona splifiat vietky pod-
mienky. V pripade, Ze takéto rozhodnutie vydané nebude,
stavba bude musiet byt zburana," informoval v stredu stat-
ny tajomnik ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja FrantiSek Palko. Navrh nového stavebného zdkona,
ktory nahradi takmer Styridsatro¢ny zédkon a jeho vyse trid-
sat noviel, v stredu schvalila vlada. e SITA (27.5) e SME (28.5)
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Zamerom ndavrhu nového zakona o Uzemnom planovani
a vystavbe (stavebny zakon) a jeho vykonavacich predpi-
sov je vytvorit podmienky na skvalitnenie, urychlenie
a zvysenie efektivnosti vystavby. Zaroven si dava za ciel
riesit aj aktualny problém zniZenia Urovne discipliny v tejto
oblasti. Navrh stavebného zdkona v stredu schvdlila vldda
s pripomienkami. Nahradi v sucasnosti platny zakon z roku
1976, vratane jeho neskorsich noviel, s vynimkou vyvlast-
nenia, ktoré bude upravené samostatnym zakonom. Navr-
hovany stavebny zakon nahradza koncepciu uzemného pla-
novania horizontdlnou Urovfiou Uzemnych planov ako zak-
ladnych dokumentov tzemného rozvoja jednotlivych Uzem-
nych celkov. Rozsiruje povinnost mat Gzemny plan na vset-
ky obce. "Kazda obec by mala mat odborne spracovany
strategicky dokument Uzemného rozvoja, ¢im sa prispeje
k zlepSeniu Zivota obyvatelov, aj vylu¢enim vyuZivania Uze-
mia," zdévodnilo ministerstvo dopravy, vystavby a regional-
neho rozvoja ako predkladatel. e SITA (27.5) e TA3 (27.5) p.
03 e STV (27.5) p. 14

V priemyselnom parku P3 Bratislava firmy rozsiruju svoj
priestor a prenajimaju si dalSie plochy. Ide o ndjomcov
z oblasti e-commerce a logistiky pre automotive. Develo-
per, spolo¢nost P3, tak prenajala svojim dlhodobym najom-
com Schnellecke Logistics a Muziker dodatoénych 3 840
Stvorcovych metrov skladovych a kancelarskych ploch. Pod-
la riaditela P3 pre Slovensko Petra Janosiho obe spolocnosti
tak potvrdzuju skutoénost, Ze na Slovensku rastie ako sek-
tor e-commerce a retailu, tak aj dodavatelia automobilové-
ho priemyslu. e magazin.reality.sme.sk (27.5)

Navrh nového stavebného zakona podla strany Sloboda a
Solidarita (SaS) legalizuje sucasné Cierne stavby. Liberali
poukazali na vyhlasenie ministra dopravy Jana Pociatka, Ze
novy zakon s ¢iernymi stavbami skoncuje. "Strana Sloboda a
Solidarita schvaluje zamer ministra Pociatka, aby sme na
Slovensku raz a navzdy skoncovali s nekontrolovanou vys-
tavbou arogantnych stavebnikov nereSpektujlcich zakony,
ktori zneuZivaju benevolenciu siucasného zdkona. Mame
vsak za to, Ze vladna strana Smer chce existujuce Cierne
stavby tymto zdkonom zlegalizovat," uviedol vo Stvrtok tim-
lider SaS pre dopravu a stavebnictvo Miroslav Ivan. e SITA
(28.5)

Takmer tri roky po tom, €o sa prepadla polyfunkéna pod-
noz projektu 3nity v bratislavskom RuZinove je zndma jeho
nova podoba. Sucasny vlastnik, ktorym je stavebno-develo-
perska spolo¢nost Metrostav, zbura velkd ¢ast planovanych
obchodnych pléch a nahradi ich zeleriou. Projekt ziskal me-
no CityPark RuZinov, prvé predstavenie prebehne na dnes-
nej TREND konferencii Reality a development. ,Z obchod-
no-administrativneho centra sa stdva rezidencné centrum
so zameranim sa na zvySenie kvality Zivota obyvatelov,”
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hovori Vladimir Paulicka, veduci strediska Reality v Metro-
stave. Developer planuje okrem prepadnutej ¢asti polyfunk-
¢nej podnoZe zburat aj stojacu Cast. V povodnom projekte
prezentované obchodné awellness centrum nahradi zelena
zéna splochou 7782 m2. Celkovo sa pocita so 432 bytmi,
120 apartmanmi, loftmi a ateliérmi v troch veziach s nez-
menenou vyskou — najvysSia teda dosiahne 26 podlazi. e
eTrend.sk (29.5)

REZIDENCNE REALITY 4

Na vyzvu mesta Bratislavy sa k zagiatku maja prihlasilo pat
investorov, ktori by chceli spolu so samospravou obstarat
nahradné najomné byty pre ludi z restituovanych a priva-
tizovanych domov. Hlavné mesto ich je povinné zabezpedit
priblizne 580 a to do roku 2016. Povinnost urobit tak urcuju
zdkony z roku 2011 (postupom casu sa vSak upravovali
podmienky). Na obstaranie takého byvania dava stat do-
taciu, je Ucelovo viazana a mozno ju ziskat len v urcitej
vyske pri predpisanych druhoch bytov. Urceny je pocet izieb
jednotlivych nahrad i Standard vybavenosti, ktory zabezpeci
okam?Ziti uZivatelhost bytov po uzatvoreni ndjomnych
zmluv. Obyvatelia restituovanych a privatizovanych domov
v minulosti nedostali tak ako ostatni ndjomnici zo zakona
Sancu odkupit si svoje byty za nizSie ceny, ako trhové. e
magazin.reality.sme.sk (25.5)

Na trhu reziden¢nych novostavieb v Bratislave v obdobi od
oktébra 2014 do aprila tohto roka pribudlo takmer 1 500
bytov v 19 projektoch. Vyplyva to z prieskumu poradenske;j
spolocnosti JLL. Za sledované obdobie sa dopyt po bytoch
zvySil o 32 %. Oproti 5-rocnému priemeru ide o narast az
061 %. "Momentalna situacia na trhu je taka, Ze vacsina
projektov predava byty z papiera, respektive vo vystavbe,"
konstatoval analytik JLL Jan BoSacky. Spominanym sp&so-
bom sa za pol roka predalo 65 % bytov. V sucasnosti podla
udajov JLL Bratislava ponuka 3 711 bytov v 147 projektoch.
Poradenska spolo¢nost ocakava v buddcnosti narast ponu-
ky, avSak otazkou zostava vyvoj dopytu. NajdynamickejSou
bratislavskou mestskou ¢astou bolo za ostatného pol roka
podla JLL Nové Mesto. "Zacina sa tu masivna vystavba, re-
gistrujeme viacero novych projektov, ktoré su planované.
Nové Mesto zacdina dobiehat Staré Mesto, Petrzalku a RuZi-
nov," uzavrel BoSacky. e SITA (26.5)

Developerska spoloénost VI Group dnes spustila predaj
prvej polovice z vySe 120 bytov a apartmanov v novom
projekte Muchovo namestie. Dve devitpodlazné bytovky
prepojené parterom a podzemnou garazou vyrastd na rov-
nomennom namesti na zaciatku Petrzalky pri Starom mos-
te. ,So zacdiatkom vystavby pocitame na prelome augusta
aseptembra,” hovori Richard Duska, predseda predstaven-
stva VI Group. ESte predtym sa do predaja dostanu aj byty
vbloku vzdialenejSom od mosta. Celkovo je vponuke 112
bytov al3 apartmdnov. Prevazuju mensSie dvojizbové byty
doplnené niekolkymi trojizbakmi. Na vrchnych dvoch podla-

Ziach su aj mezonety stromi alebo Styrmi izbami. VSetky
byty maju balkdn alebo terasu apredavaju sa v Standarde.
Byt svymerou okolo 42 m2 so Sestmetrovym balkénom tak
vyjde od 89-tisic eur sdafiou. Trojizbdk so 67,5 m2 a takmer
devatmetrovym balkdnom stoji od necelych 130-tisic.
V zakladnej cennikovej cene vychadza Stvorcovy meter na
zhruba 2 000 az 2 200 eur. e eTrend.sk (29.5)

Mesto Zvolen pred siedmimi rokmi ziskalo areal byvalych
Hronskych kasarni na sidlisku Balkan a rozhodlo sa zmenit
ho na novi prevaine obytni Stvrt. Odvtedy sa podarilo
premenit pat z celkovo osemnastich objektov na najomné
byvanie. Daldi rozvoj areélu zavisi od finanénych moZnosti
mesta a dostupnosti inych zdrojov. Sikromni investori totiz
o vystavbu neprejavili zaujem. ,lhned po prevzati arealu
bola spracovana urbanisticka stddia s cielom zmenit vojen-
sky charakter priestoru na vystavbu bytovych domov a ob-
Cianskej vybavenosti,” opisuje hovorca mesta Martin Sva-
tuska s tym, Ze zavery dokumentu su platné dodnes a res-
pektovala ich aj doterajsia vystavba. Zatial su v aredli Styri
zrekonsStruované bytové domy bezného standardu s dokopy
112 bytmi a jeden zrekonstruovany bytovy dom nizsieho
Standardu s 23 bytmi. e eTrend.sk (29.5)

ESte predtym, neZ v bratislavskom Ruzinove vyrastol obyt-
ny komplex Jégého alej, bola medzi kostolom Salezianov
a historickou tovarriou Cvernovky v plane Residence To-
wer. Veziak s 32 podlaziami a vySkou 107 metrov mal byt
v tom ¢ase najvy$sou obytnou budovou a tretou najvyssou
vbbec v Bratislave. Na mieste roky stoji len opusteny Zeriav
nad vykopanou jamou. Polyfunkéna budova s 252 bytmi,
administrativou, obchodmi, sluzbami a hotelom ziskala sta-
vebné povolenie uz v roku 2006. Investor projektu, akciovd
spolo¢nost Residence eSte predvlani opat formalne poZia-
dalao predfienie stavebného povolenia. e eTrend.sk (29.5)

NOVE INVESTICIE ¥

Kysucania maju dovod na radost. Do Krasna nad Kysucou
dorazil kérejsky investor, ktory tu stavia svoj vestor, zavod.
Spolocnost Hyunnam SK vytvori v prvej faze 250 a v druhej
500 pracovnych miest pri investicii 12 miliénov eur. Vyrabat
sa tu budu plastové odliatky a protihlukovy material pre
spolocnosti Kia a Hyundai. Okrem automobiliek v Teplicke
nad Vahom, Nededzi a v obciach pri Ziline prichadza
investor spojeny s automobilkami aj na Kysuce, kde sa mie-
ra nezamestnanosti pohybuje v poslednych troch rokoch na
urovni 12 az 13 percent. e Plus jeden defi (29.5) p. 07

Ministerstvo hospodarstva pripravuje Specialny zakon
o strategickych priemyselnych parkoch. Chce vytvorit plo-
chy na vystavbu velkych fabrik. Iniciativa rezortu prichadza
prave v Case, ked vrcholi rozhodovanie o umiestneni velkej
investicie v naSom regidne. Slovensko moézZze podla infor-
macii RTVS ziskat automobilku, ktora vytvori 8 000 pracov-
nych miest. Firma hfada rozsiahlu parcelu. Prave na taky po-
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zemok by sa podla pripravovaného zakona mohol vztahovat
Specidlny rezim. e STV (28.5) p. 01

PODNIKOVE SPRAVY ¥

Projektova spoloénost Dopravoprojekt, a.s. so sidlom
v Bratislave dosiahla v minulom roku zisk pred zdanenim
796,86 tis. eur, ¢o je medzirocne o 164,6 % viac. Ako
vyplyva z vysledkov hospodarenia firmy, zisk po zdaneni
predstavoval 665,24 tis. eur a oproti roku 2013 vzrastol
0194,5 %. Ako spoloc¢nost informovala, vlanajsi zisk zazna-
menala napriek stale naro¢nej situacii na stavebnom trhu,
hlavne v oblasti platobnej discipliny stavebnych firiem.
Dopravoprojekt v roku 2014 dosiahol celkové vynosy 18,8
mil. eur a celkové naklady 18,14 mil. eur. Trzby z hlavnej
¢innosti v objeme 18,68 mil. eur medziro¢ne vzrastli o 38,5
%, spotreba predstavovala 10,86 mil. eur a zvysila sa o 34
%. Pridand hodnota vo vyske 7,81 mil. eur tak stupla o 45,4
%. Vysledky hospodarskej ¢innosti za minuly rok schvalili
akcionari spolocnosti na valnom zhromazdeni minuly
tyzden. e SITA (26.5)

Stavebna spoloénost Vahostav - SK, a. s. (Vahostav) v uto-
rok informovala, Ze sudkyna Okresného sudu Bratislava |
Katarina Bartalska potvrdila ukoncenie restrukturalizacie

spolocnosti. Uzavrel sa tak vySe sedemmesacny proces
ozdravovania firmy s 1 500 zamestnancami. "Rozhodnutie
sudu dokazuje, Ze neexistuju pravne doévody, ktoré by
spochybnili proces reStrukturalizacie. Firma tak mézZze na-
plnit plan, ktory prednedavnom odobrili veritelia,” povedal
generalny riaditel Vahostavu Maridn Moravcik. Na zaklade
novoprijatej legislativy sa po skonceni ozdravného procesu
zasadne menia podmienky odpisovania dlhov. "Zmena
zakonov neumoziuje vymazat dlhy voci beznym dodéava-
teflom tak, ako to bolo v minulosti,” uviedol Moravcik. e
SITA (26.5)

Indikator dovery v stavebnictve v maji vzrastol oproti
predchadzajucemu mesiacu o tyri body na minus devit.
Ovplyvnili to priaznivejsie hodnotenia ocakavanej zamest-
nanosti aj Urovne objednavok. Aktualny vysledok prevysuje
dihodoby priemer o devatnast bodov, informoval vo Stvrtok
Statisticky urad SR (SU). Indikator trendu stavebnej aktivity
za posledné tri mesiace sa v porovnani so stavom pred
mesiacom znizil o dvandast bodov na osemnast. Znizenie
stavebnej aktivity zaznamenalo 14 % respondentov, jej
zvySenie uviedlo 37 % a ako nezmenenu 49 % podnikov. e
SITA (28.5)
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